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Vyvoj poptavky
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Trh s novymi byty v Praze

ych novych byt v Praze
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Zdroj: Analyza Skanska Residential, Central Group, Trigema
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Aktuadlni trendy

« Vyrazny rust poptdavky po novych bytech souvisejici s
ozivovanim hypotecniho trhu a se ,stabilizaci nervozity”

* Pozvolny cenovy rust novych bytd a omezovadni
marketingovych akci a bonus(

* Transformace ¢dasti projektd na ndjemni bydleni
« Pokradujici rust ndjemného
* Zdjem o udrzitelnad reSeni, uspory energii a vody

* ,Rozpacity” ndstup nového stavebniho zdkona a digitalizace
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Za rustem stoji ndvrat odlozené poptdvky

Hlavni dGvody rldstu prodeji:

» Zlevnéni a zlepsSeni dostupnosti hypoték (pokles sazeb, zruseni
uvérovych ukazateld)

Snizeni DPH z 15 na 12 % (na prlmérném bytu Uspora cca 250 -
300 tis. K¢)

Zlepseni ekonomické situace (navrat inflace k 2 %, pozitivni
vyhled do budoucna)

Marketingové akce a bonusy

Pokracujici rdst ndjemného

=» Ndvrat odloZzené poptdvky z predchozich dvou let (2022 a 2023).
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Nejprodavaneéjsi dispozice

4+kk a vetsi
* Mensi dispozice byt (1+kk, 2+kk) tvori 72 % prodeju

6,8%

1+kk Jedna se o dlouhodoby trend

S+kk 59 49

Nizsi absolutni cena = snazsi dostupnost

Q2/2024

Nejlépe pronajmutelné = dobrd investice

Rostouci pocet jedno a dvou ¢lennych

domacnosti

2+kk

Zdroj: Analyza Skanska Residential, Central Group, Trigema
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Vyvoj cen novych bytu v Praze

Prdmérna cena za m2 (K¢ s DPH)
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Ceny novych bytu v nabidce podle dispozic v Praze

1.2%
30.3 mil. K& s DPH, 181 599 K&/m2

5.7 mil. K& s DPH, 163 710 K&/m2

41.6%

8.5 mil. K& s DPH, 152 479 K&/m?2

N 1+kk . 2+kk
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3+kk

e 4+kk

5700

B 5+kk

18.1 mil. K& s DPH, 160 727 K&/m2

12.7 mil. K& s DPH, 154 632 K&/m?2
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Celkovd nabidka bydleni v Praze

Celkem dostupnych bytl ke koupi: 10 500 bytu
* Novostavby: 5700 (Q4/23: 5 500)

« Secondhandy: 4 800 (Q4/23: 4 000)

K tomu dlouhodobé ndjmy: 5 600 (Q4/23: 4 750)

Celkem 16 100 bytli v Q2 / 2024

m Novostavby Secondhandy Dlouhodobé najmy

Zdroj: Analyza Skanska Residential, Central Group, Trigema, Flatzone.cz
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Nejvyznamneéjsi vyzvy

SKANSKA




Public / Verejné

Vyzvy pro developery

e Povolovaci procesy
» Slozitost a dlouhodobost
* Jednoduchost odvoldani se proti jakékoli vystavbé

* Novy stavebni zdkon a s nim spojenad digitalizace
* Nejasnosti ohledné uzemniho pldnu Prahy (Metropolitni pldn)
* Extrémné vysoké ceny pozemkU a jejich nedostatek
* VVyeskalované (a neklesajici) ndklady na stavebni materidly a prace
» Stdle drahé hypotéky pro klienty — uroven kolem 3% by byla zdrava

* Drahé financovani pro investory
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Vyhled
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Progndza dalsiho vyvoje

« Za cely rok 2024 o¢ekdvdme v Praze prodej cca 7.000 novych byt
« Pokracujici pokles urokovych sazeb hypoték a dalsi rist poptavky.

* V reakci na snizené ceny stavebnich dodavek, klesajici urokové
sazby a oZiveni poptdvky se bude na trh dostdvat vice projektl, coz

mUze vést k mirnému rastu nabidky
 Ceny byt naddle mirné porostou (dle CNB pfiblizné o 5%)
« Bude pokradovat omezovani akci a marketingovych bonusu

* Velkym otaznikem i naddle zlstdvd novy stavebni zdkon a

digitalizace, které se potykaji s velkymi ,porodnimi bolestmi”
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Skanska Residential
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predseda predstavenstva a

generalni reditel

Petr Michdlek
Skanskc Residential a.s.
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