Investicni DEVELOPER

Struktura Holdingu budovana na Batovych metodach rizeni






Investicni DEVELOPER

« Aktualne rozpracovanych 23 investicnich a developerskych
projektu

 Aktualni hodnota portfolia v prodejnich cenach po vystavbé
+4.7 mld.

e Historicky proinvestovano + 300 mil.

* Prumeérna navratnost investice na projektech ROl +50%



Investicni DEVELOPER

e Portfolio

m Projekty vystavba RD ® Projekty vystavba BD
® Projekty vystavba haly a komerce = Fliping



Projekty Opava a okoli

Chvalikovice u Opavy-10 RD Rezidence Slune¢ni-5 RD, 7 bytu
Ve vystavbé Stav - podano na stavebni urad



Projekty Opava a okoli

POBOCKA OMAP OPAVA REZIDENCE SYPKA Opava- 70 BJ
Stav - podano na stavebni urad Stav podano na stavebni urad



Projekty Opava a okoli

Janska Opava - 74 BJ Pivovarska Opava- 70 BJ
Stav - podano na stavebni urad Stav podano na stavebni urad



Projekty Opava a okoli

Retail Opava 3000m2 a 58 BJ REZIDENCE PURKYNOVA Opava-120 BJ
vydano DSP Stav podano na stavebni urad



Projekty Opava a okoli

Zamek Stemplovec - sidlo skupiny OMAP,

Opava zamecky Park — Senior house —
P Y 2000m2 bydovy, 50.000m2 pozemek

nemovita kulturni pamatka - vydano DSP



Projekty Opava a okoli

12700 M2 viastnime a 27.000 m2 SOBKS
Dolni Zivotice — Haly



Projekty Opava a okoli

Lhota u Opavy- pozemek na RD

Chvalikovice na Vrsku - pozemek na RD ) .
V projekci

2 a celek nudle -V projekci



Projekty Ostrava a okoli

REZIDENCE SLEZSKA Ostrava-70 BJ Slezska Ostrava — VILA DOMY 10 BJ
V PRONAJMU A PROJEKCE REDESIGN V PROJEKCI - podani na stavebni urad



Projekty Ostrava a okoli

PNS areal Ostrava cca 9300 m2



Projekty Olomouc a okoli

Olomouc - 20.000 m2 na bytovy dim
Stav — podepsana SOBKS



Projekty Praha a okoli

Bytovy DUm Kladenska PRAHA 6 - Investi¢ni nemovitost — Penthouse
Ofechovka/Hanspaulka Praha 6 - Orechovka
Stav - pronajem a redesign



Projekty Praha a okoli

Jesenice - Praha -4 RD
Stav - vydano DSP - bez zmény stavby na redesign



Dokoncené projekty

Rezidence Riegrova — OPAVA 16 bytU Otice u Opavy - 7xRD
DOKONCENO -prodano DOKONCENO - prodano



Dokoncené projekty

Otice u Opavy - 1xBD,12 BJ
DOKONCENO



Dokoncené projekty
» Bytovy dum Vancurova — dokon&eno proddno



Dokoncené projekty

» Bytovy dum U Nahonu - dokon¢éeno proddno



Dokoncené projekty

» Bytovy dum Ménsik — prodan projekt



Dokoncené projekty

e Bytovy dum Prerov - prodan projekt



FLIPING
nakup/rekonstrukce/prode;

Vice jak 130 bytu



Proces



Proces



S ¢im Vam muzeme pomoci

Provérit Vasi investicli do nemovitosti

* Pravni analyza - (Bremena, LV, pristupy, exekuce, insolvence, nabyvaci titul)

« Stavebné technicka analyza - (Technicky stav nemovitosti, soulad s kolaudaci,
bremena siti, kapacity siti, Uzemni plan)

« Vynosova analyza nemovitosti - (Analyza potencialu investice (Redesign, dalsi
potencidl investice, vize investice, rozpocet ndkladu na investici)



S ¢im Vam muzeme pomoci

e Vystavba hrubé stavby - (zemni prace, zakladova deska, hruba stavba, okna,
stfecha)

* Prodej Vasi nemovitosti- Profi podklady pro kupujici — LV, Bremena listiny,
znalecky posudek od banky pro kupujici, navrh kupni smlouvy, prehled plateb
za sluzby, Marketing — Online bannery, sousedsky marketing, PFiprava
nemovitosti na prodej — uklid, facing, vymalba, drobné opravy, Happines
servis pro kupujici - pri prohlidce kdva nespresso, voda, koktejlovy stolek,
détsky koutek, darek pro dité po dokonceni prohlidky, apod... )

« Zajisténi a nalezeni investice do nemovitosti — z nasi interni databaze vice jak

+100 prilezitosti — pozemKky, rodinné domy, vykupy, drobné a vétsi developerské
projekty se stavebnim povolenim apod...



MANAGEMENT

15 let v bankovnim 12 let v bankovnim 15 let praxe v 6 let praxe
sektoru, FIO Banka, sektoru, Komercni ekonomickém useku PRODOMA, HALOVE
Komeréni banka banka, Trinity bank firem SYSTEMY

10 vlastnich stavebnich pracovniku (Zednici, vodar, obkladag, SDK,
stavebni technika)

3 provérené pravni kancelare

10 provéfenych externi projektantd/architektd/Inzenyring



OMAP Financni skupina, a.s.



Vyvoj financovani pro PO

« Zpfrisnéni metodiky bank

v 70% - Haly, komerce, projekty kde neni 51% rezidencniho charakteru
v 65% - development vystavba (jedna banka na trhu 70%)

v 50% - Hotely a penziony

v’ Pozemky 95% bank neumi financovat bez konkrétniho projektu se zavazkem vystavby
soucasti uvérového navrhu. (60% LTV umi na trhu 2 banky na tzn. bridge round

financovadni ) za Urok 5-7% p.a. a jinak druzstevni zalozny nebo nebankovky , crowdfunding
9-12 % p.a.

v PENB A, B, C - je dnes mozné financovat — nékdy i ve stavajicim stavu nikoliv navrhovaném!!!
Pozor na to - DEFG neni mozné financovat.

v U developmentu nyni standard 30% predprodeje na zakladé SOBKS + pozor 10% zaloha
slozena kupujicim na projgktovy ucet banky. Bez slozengé zalohy neni podminka Cerpani
splnéna (Jedna banka v CR ma podminky predprodeju individudlné)

v Zpfisnéni supervize z hlediska pfedmétu zastavy a znaleckych posudkd
v Uroky cca 5 - 7% p.a.



Vyvoj financovani pro PO

Akviziéni financovani obchodnich podilu pfi ndkupu spoleénosti
v' Zalozeni nového SPV, které musi fuzovat bud do stavajici kupujici firmy nebo naopak
v PENB nemovitého majetku akvizované spolecnosti ABC

v  Financni asistence podminkou — nékteré banky trvani na pravni renomované pravni
kancelari =to muze byt u akvizice 100 mil., klidné 1-2 miliény korun jako odmeénu pravni
kancelare (Mame tip jak na tom usetfit a byt v nizkych stovkach tisic)

v Alfa omega posudek!!!!

v LTV 65 %

v Urok 6-7% p.a.

v  Splatnost 20 let.

v EBITDA a udrzitelnost Alfa omega



Vyvoj financovani pro FO

Financovani bytovych domu a drobnych, investi¢nich bytu, pozemku / pfipadné na Flip

v Investicni uver/hypoteka na bytove domy LTV 80% splatnost 30 let, urok 5-6% p.a. (Jako zdroj
prijmu mohou byt sou¢asné najmy nebo umime i budouci najmy z pronajmu © = neni
potreba prijmem jak HPP nebo IC)

v Urok Float = mimofadné splaceni zdarma napf. na flip
v' 51% bytové plochy polyfunkéniho domu je financovatelné hypote¢nim Gvérem u 2 bank v CR.

v Sankce od 1.9.2024 za predcasné splaceni ve fixaci = 0,25% za kazdy rok do konce fixace max.
1%. Plati pro nové fixace od 1.9.2024. Nebo novy obchod = Uleva = individualné.

v Nakup pozemku bez budouci vystavby - 60% LTV umi jedna banka v CR za 6% p.a. a jedna
nebanka pri 80 % LTV za 10% p.a.

v Posudek pro banku - ALFA Omega

v Nakup 2-3 investicni byty za Urok 90%-80% LTV 3,99% - 5% , po 3 investicnim bytu urok 1-2% a
LTV 60%.



S ¢im Vam muzeme pomoci

* Financovani a business analyza financovaného projektu
Oro banku

* Priprava projektu z hlediska DueDilligence pro banku
 Rozpocty a stavebni DueDilligence

e Znalecké posudky

» Porovnani metodik bank z hlediska financovani projektu
 Tender urokovych sazeb a podminek financovani




Kontakt

www.omapestate.com

WwWWw.omap.cz

Ondrej Maison

Majitel skupiny OMAP
ondrej.maison@omap.cz
+420 604 898 404



http://www.omapestate.com/
http://www.omap.cz/
mailto:Ondrej.maison@omap.cz
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